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������在已经过去的2009 年，全
国的房市，出现了先抑后扬的局
势。 房价从严冬到回暖，购房者
的心都被它所牵动。 曲靖的房价
虽没受大的影响，但是2009年，

人们对购房的需求却明显升温。

不过对于购房，每个人都有自己
的要求， 在过去的2009年曲靖
的购房者都喜欢什么区位的房
子？ 什么类型的房子最好卖？ 别
墅还是高层？ 选择这些住房的原
因又是什么？ 为此，记者对曲靖
房市做了一番调查。

学校周边住宅旺销
2009年， 几乎是一夜之间，

人们突然发现曲靖中心城区高
层楼房林立。 曲靖市房地产管理
局一名相关负责人告诉记者，这
些楼盘大多是从2008年开始建
设的， 目前， 曲靖城区已建、在
建、 即建的12层以上高楼将达
126栋之多。这名负责人说，这些
高层楼房大多位于曲靖中心城
区， 而对于这些高层楼房在城
区的具体分布情况， 这名负责
人告诉记者， 现在已建成的12

层以上的高层楼房主要分布在
学校周围， 具体数字还有待统
计。 而选择在曲靖中心城区建
高层楼盘，这名负责人分析说，

这有几方面的原因： 首先是因
为这些地段都是曲靖城区交
通、生活、教育等方面比较优越
的地区， 将会吸引更多的购房
者；其次，因为地段优越，导致
这里的地价相对较高，因此，如
果只是建一般的单元房， 对开
发商而言成本也会相对较高，

所以在这些地段建高层楼房就
成了开发商的不二选择。

记者就此走访了曲靖多家
高层楼房。 发现仅曲靖一中附
近就分别有金城家园、 中天嘉
园一期和二期3个高层住宅小
区， 它们呈包围之势将曲一中
环绕在内。 作为云南名校的曲
一中， 有如此多的房地产商看
中， 这里因优质的教育资源而
存在的开发价值自然不足为
奇。 那么，曲靖城区的其他各级
学校情况如何呢？ 在麒麟区一
中，记者走访发现，周围也有两
个高层住宅小区尚都豪庭和福
麟尚居分布。 除了高中以外，其
它中学的周围也同样分布着高
层住宅小区。 例如：在麒麟区七
中周围就分布着状元楼和龙润
园； 在麒麟区五中附近则有皇
冠国际， 市民族中学旁则有百
源花园和馨源现代城分布；科
技小学旁有汇宝中心毗邻。

从这些高层楼房的分布，都
可以看出，在曲靖城区的学校周
围大多有高层住宅小区集中分
布。 记者以购房者的身份从这些
楼盘的售楼部了解到，这些地段
的房价均价都在3000 元/m

2 左
右，而不少地产商表示，选择在
这里建楼盘主要就是看中了这
里的教育资源。

在采访中，近六成的购房者
表示， 购房要选在学校附近，即
使这些楼盘价格偏高，但还是愿
意为了孩子在这里买房。 不少楼
盘的销售经理也告诉记者，目前
这些住房大部分已经售完，剩下
的几乎都是顶楼的住房。

城边别墅受追捧
相对中心城区因较高的地

价而建起的高层楼盘，在城郊的
别墅小区则以田园化的设计理
念，功能齐全的配套设施，优美
安静的居住环境，成为购房者的
首选。

在曲靖城区，别墅小区基本
都分布在城区周围。 例如：曲靖
城南有阳光花园别墅区、 金麟
湾、南苑花园、南江花园、都市森
林、锦湘南郡等；西面有盛世锦
华山水缘、凤凰水榭、三元名城
等；北面有位于白石江公园旁的
鼎盛世家；东面有临江花园别墅
区、金湘花城等分布。近两年来，

在曲靖楼市价格整体平稳的情
况下，别墅以其对稀缺资源的占
有，价格始终坚挺并表现出较大
的涨幅。 除了购买居住外，不少
购房者也看中了别墅的升值空
间，将别墅作为一种投资方式。

市房地产管理局的统计数
字显示， 2005年曲靖商品房住
宅均价1200元/m

2

，2009年商品
房住宅均价上涨到2500 元/m

2

，

涨幅为108%。 而曲靖城区别墅
价格从2005年到2009年上升幅
度更大，例如：阳光花园别墅一
期均价为2400元/m

2

， 二期均价
上升为3800元/m

2

， 到四期则攀
升至6200 元/m

2

， 涨幅接近
200%。 2007年1月开盘的凤凰
水榭别墅小区， 当时价格仅在
2890-3460元/m

2之间。同年1月
开盘的潇湘新区， 开盘价2700

元/m

2左右，均价也仅为3000元/

m

2

。 而到2009年，别墅的价格发
生了大幅攀升，如2009年6月，

仅开始认筹潇湘新区二期联排
别墅的起价就达到3500 元/m

2

、

双拼6000元/m

2

。其他别墅产品，

如鼎盛世家的别墅均价也达到
6000元/m

2

。

从这些楼盘中可以看出，从

2007年到2009年， 曲靖城区普
通商品房价还维持在2000元/m

2

左右。 但别墅价格已从2007年
的3000元/m

2到2009年的6000

元/m

2

，别墅的涨幅明显超过了商
品房的涨幅。

经济住房很适用
从国家出台保障性住房政

策以来，2009年曲靖建设经济适
用房约47万平方米， 廉租住房
50多万平方米。曲靖城区的经济
适用房在曲靖城区的东西南三
面均有分布， 分别是吉象园、紫
云雅阁、金域蓝苑等，其中金域
蓝苑是曲靖目前最大的经济适
用住房项目。

在2010年，曲靖市还将规划
再建40.3万平方米的保障性住
房，用来满足低收入人群的购房
需要。 市房管局这名负责人表
示，这些经济适用房项目并不影
响商品房的销售，因为经济适用
房的购房者，是那些家庭月收入
低于1300元， 并且是无住房者
（对于有住房者， 其住房面积也
不得超过60m

2

）， 而这一部分消
费者是没有能力去购买商品房
的。采访中，记者了解到，吉象园
从2006年开始售房至今， 很多
住房者都反映， 虽是经济适用
房，但是不论从房屋结构、小区
设施管理，他们都很满意。 住在
吉象园的张女士告诉记者，自己
是在2006年购买了吉象园的一
套99m

2的经济适用房，她说，这
里除了离城远一点以外，总体来
说感觉不错。

记者同时了解到，虽然吉象
园小区的单元房房价从2006年
的1200元/m

2 上升到2009年的
1500元/m

2

。 但大多数购房者也
表示能够接受。

集体购房吃香
从2006年国家禁止集资建

房以来，集资建房不再成为影响
曲靖房价的因素，而集体购房则

渐渐出现在人们的视野。 集体购
房分两种，一种是单位组织的集
体购房，一种是购房者自发组成
的集体购房。

记者了解到，在曲靖，由单
位组织的集体购房是绝大多数
单位职工购房的首选途径，这与
许多一线城市自发组织的庞大
购房团有明显区别。 记者在走访
中了解到，在曲靖，单位集体认
购的住宅小区就有南江花园、公
安小区、 麟瑞小区等多个小区。

为什么要选择集体购房？ 某单位
一位参与集体购房的购房者说
出了其中理由，集体购房对于购
房者有着几个方面的吸引力：首
先是价格更优惠；其次是能够离
工作单位很近；再次，居住在一
起的都是单位的同事，生活上可
以更好地相互照应。 更重要的
是，如果由单位集体购房，贷款
和补助单位都会统一办理，省去
很多麻烦。

除了单位集体购房之外，购
房者自发组织的团体购房现象
也开始出现。 在曲靖，这样的购
房者主要是外地人到曲靖团购。

记者从美邻·彼岸、 鼎盛世家等
售楼部了解到，现在有很多外地
人都会组织起来一起到曲靖买
房，一买都是十几套，这样的团
购，价格自然也要相对便宜。 而
这些人，大多是云南省周围省市
的购房者， 其中贵州人居多，浙
江、东北地区的也有。 当记者问
及为什么这些外地人选择在曲
靖购房时，售楼部的销售人员都
告诉记者，这些购房者看中的是
曲靖优质的气候，以及相对低的
房价。

炒房团遇冷
中国很多地方的房价，都是

因为炒房团的进入，使得房价飞
涨。 而最近，牵动着炒房人心的
莫过于海南岛的国际旅游岛概
念，它使得全国炒房人以各种形
式组织在一起，到海南去集体购
买房产，导致海南的房价快速上
涨。 值得庆幸的是，虽说曲靖三
次被评为“十佳宜居城市”，但是
在曲靖成规模的炒房团还暂未
出现。

某售楼部一销售经理这样
解释： 目前曲靖住房供需基本平
衡， 并没有出现大部分人无房的
状况， 而一些来曲靖购房的外地
消费者， 绝大多数还是出于居住
的原因而购买住房，并无“炒”的
概念。其次，曲靖作为进入云南的
交通枢纽， 缺乏大规模工厂对外
地人口的吸引， 因而没有太多外
地人口的流入， 而本地人又都有
住房的情况下， 房价的飞速上涨
必然会遇到阻力。另外，曲靖长年
房价涨幅微弱， 也使很多想在曲
靖炒房的人会很快意识到为了炒
房而购房， 在曲靖是很难赚到钱
的。 这些人中很多最开始把购房
当投资的人， 最终也都大多由最
初的炒房转向自住了。 加上国家
对二手房、二套房政策的调整，在
2010年炒房的人会更少。
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山水相傍，亲近自然。

小高层住宅倍受青睐。
交通四通八达，居住越来越便利了。


